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1.1 EINLEITUNG

1. EINLEITUNG

Das Landschaftsbild der Vier- und Marschlande in Gefahr

Im Rahmen eines Praktikums im Bezirksamt
Bergedorf habe ich im Frihjahr

2014 an Voruntersuchungen zu schitzens-
werten Bereichen in den Vier- und Marsch-
landen mitgearbeitet. Dabei wurden in den
gesamten Vier- und Marschlanden

Gebiete gesucht, in denen die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zum Schutz des
Landschafts- und Ortsbildes Sinn macht. In
diesen Gebieten wurden das Landschafts-
bild und die baurechtliche Situation erfasst
und in Karten dargestellt.

Die Problematik unkoordinierter Innenbe-
reichsbebauung brachte mich letztlich auf
die Idee, im Rahmen einer Bachelorarbeit
ein Konzept fiir einen schiitzenswerten Be-
reich der Vier- und Marschlande zu
erstellen.

Die Vier und Marschlande zeichnen sich
durch ein deutschlandweit einmaliges
Landschaftsbild aus, welches durch die
systematische Eindeichung und die land-
wirtschaftliche Nutzung Gber Jahrhunderte
geformt wurde.

Ein Netz aus Entwasserungsgraben und
Deichlinien bestimmt bis heute die
Morphologie des Gebietes, zudem ist in
vielen Teilen der Vier- und Marschlande
die traditionelle Siedlungsstruktur aus
historischen Hofstellen und landwirt-
schaftlich genutzten Freirdumen erhalten
geblieben.

Die ,Landschaftsfenster” genannten
Freiflaichen ermoglichen an vielen Stel-
len einen besonders weiten Blick in die
Landschaft und tragen damit auch zur
Beliebtheit der Region als Naherholungs-
gebiet bei.

Durch die Nahe zum Bergedorfer Zen-
trum und dem Hamburger Stadtgebiet
entstanden in den letzten Jahren immer
mehr Einfamilienhauser, die zunehmend
zur Zersiedelung entlang der Deichstra-
Ren gefihrt haben. Das historische Land-
schaftsbild wird vielerorts zerstort, die
DeichstraBBen sind durch das enorme Ver-
kehrsaufkommen Uberlastet und die
Infrastruktur entwickelt sich durch die

fehlende Zentrierung der Entwicklung
nur maRig.

Da sich der Gartenbau finanziell haufig
nicht mehr rentiert, verkaufen viele Land-
wirte ihr Land als Baugrund.

Ein groBer Teil der DeichstraRen wird
bauordnungsrechtlich zum Innenbereich
nach §34 Baugesetzbuch gezahlt, sodass
sich die Entwicklung ohne einen
Bebauungsplan kaum aufhalten l&sst.
Der Stadtteil Billwerder befindet sich in
einer besonders konfliktreichen Situati-
on, da er trotz der landwirtschaftlichen
Pragung vollstandig von Gewerbe- und
Siedlungsgebieten umgeben ist und tber
3 S-Bahn Stationen hervorragend an den
OPNV angebunden ist.



1.2 THESE

Billwerder bietet stadtebauliches Entwicklungspotential durch Konzentration
und Qualifizierung der Bebauung in gut erschlossenen Bereichen

Diese Arbeit soll zeigen, dass sich Bill-
werder flr eine landschaftsvertragliche
stadtebauliche Verdichtung durch Kon-
zentration und Qualifizierung der Be-
bauung in gut erschlossenen Bereichen
eignet.

Ziel soll ein Konzept sein, welches Argu-
mente flr eine qualifizierte, die Land-
schaft respektierende Bautatigkeit
findet.

Insbesondere der Bereich um die S-Bahn
Station Mittlerer Landweg ist hervorra-
gend an das StraRen- und Schienennetz
angeschlossen, sodass hier grofRes Po-
tenzial fir den Wohnungsbau besteht.
Eine geplante Nachverdichtung kann
das Erscheinungsbild des Gebietes ver-
bessern, wahrend die derzeitige Ent-
wicklung der Innenbereichsbebauung
langfristig zur Zersiedelung des Gebietes
fuhrt.

Abb. 1: Lage Billwerders in Hamburg und im Bezirk Bergedorf



1.3 METHODIK

Ausgangspunkt dieser Arbeit ist die The-
se, dass sich Billwerder fiir eine land-
schaftsvertragliche stadtebauliche Nach-
verdichtung eignet. Diese These wird
durch die Analyse bestehender Sied-
lungsstrukturen und die

Anwendung von drei unterschiedlichen
Dichtetypologien auf zuvor identifizierte
Potentiale untersucht.

Zur Einfihrung in die Thematik werden
zunachst historische Prozesse, die das
Erscheinungsbild der Vier- und Marsch-
lande bis heute gepragt haben,
aufgezeigt.

Der Begriff der historischen Kulturland-
schaft und dessen Bedeutung fiir die
Stadtplanung werden definiert, um auf
diesen Grundlagen die pragenden Merk-
male der historischen Kulturlandschaft
Vier- und Marschlande zu erfassen.
Daran anschlieRend werden Prozesse
gezeigt, die das Erscheinungsbild der
Kulturlandschaft beeintrachtigen.

Im dritten Schritt wird der Fokus auf den
untersuchten Stadtteil Billwerder und
dessen Besonderheiten gelegt.

Die Erfassung pragender Siedlungs- und
Landschaftselemente Billwerders
fuhren zum Zwischenfazit, in dem
definiert wird, wie mit den Landschafts-
und Siedlungselementen im Konzeptteil
umgegangen werden soll.

Die Untersuchung erfolgt anhand von
Literaturrecherchen, Ortsbegehungen
und eines Expertengespraches.

Das Konzept wird anhand von drei
Fallbeispielen unterschiedlicher
Dichtetypologie aufzeigen, wie eine
landschaftsvertragliche Nachverdich-
tung in Billwerder aussehen kénnte.
Diese Arbeit soll dabei keine
Entscheidung treffen, sondern Politik
und Stadtplanung einen Anlass zur
Diskussion Uber unterschiedliche Dich-
tetypologien und die Aufstellung eines
Bebauungsplans bieten. Ubergeordnete
Planungen werden am Rande erwéahnt,
um die Wichtigkeit eines Diskurses tiber
die Rolle Billwerders fiir die Stadt Ham-
burg hervorzuheben.

Das Konzept beginnt mit einer eigenen
Analyse der Siedlungs- und
Lanschaftsstruktur in Billwerder. Hierzu
wird eine Kartierung liber relevante Fl3-
chen wie z. B. Siedlung, Landwirtschaft
oder den besonders

wertvollen Teil der Kulturlandschaft
vorgenommen. Anhand dieser groben
Analyse wird anschlieRend in einer
detaillierteren Karte ein Interessenbe-
reich hinsichtlich des Nachverdichtungs-
potentials untersucht, Potential- und
Freiflachen, die aus Landschafts-schutz-
griinden geschiitzt werden sollen, wer-
den dabei gesondert dargestellt.

Im vierten Teil des Konzeptes werden
die drei Fallbeispiele unterschiedlicher
Dichtetypologie ndher erldutert und
anschlieRend hinsichtlich ihrer Eignung
flr die einzelnen Potentialflachen un-
tersucht.

Abschliessend werden Schritte erwahnt,
die zur Realisierung der Ideen
erforderlich waren.



2. DIE VIER- UND MARSCHLANDE - HISTORISCHE KULTURLANDSCHAFT IM HAMBURGER STADTGEBIET

2.1 ENTWICKLUNG DES LANDSCHAFTSBILDES

Wasser formt Kulturlandschaft

Die Vier- und Marschlande waren bis ins 12. Jahrhundert ein aus
mehreren Inseln bestehender Sumpf, der aufgrund regelmaRiger EIN DEICHUNG
Uberschwemmungen nur bedingt besiedelt werden konnte. Ab * VERLAUF DER LANDNAHME
dem 12. Jahrhundert begannen EindeichungsmaRnahmen, die
eine Besiedelung und dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung
erst moglich machten. (vgl. FHH 2000: S.3)

Die ersten systematischen Eindeichungen zur Landgewinnung
wurden ab dem Ende des 12. Jahrhunderts vorgenommen.
Zahlreiche Flussarme des Uberschwemmungsareals wurden zu -
Hauptstromen zusammengefasst, in Ost-West Richtung verlau- -Altengamme / Curslack
fende Langsdeiche sicherten in Verbindung mit Querdeichen die
Ortschaften vor dem Hochwasser.

Die Eindeichungen wurden von Ost nach West vorgenommen
und begannen ca. 1158 mit Altengamme / Curslack. 1315 wurde
mit Tatenberg der letzte groRe Teil der Vier- und Marschlande tro-
ckengelegt. (vgl. FHH 2005: S.18) 1162- Billwerder
Danach begann der Ausbau eines Grabensystems fiir die Binnen-
entwasserung. In diesem Grabensystem fiihrt ein dichtes Netz
aus Langsgraben das Wasser den Landscheiden und Wettern zu,
die als Hauptentwasserungsgraben das Wasser den Fllissen zu-
fihren. Zunachst wurden diese durch Schleusen und Siele ent-
wassert, ab dem 16. Jahrhundert Gbernahmen Schépfmihlen 1212- Kirchwerder

und noch spater dampfbetriebene oder elektrische Pumpwerke
diese Aufgabe. (vgl.FHH 2000: S.3) Abb.2: Verlauf der Landnahme (FHH 2005)

1254 -Ochsenwerder

1315-Tatenberg



Der gleichmaRige Abstand der Langsgraben
(auch Beetgrdaben genannt) von 15-20 Me-
tern und deren pragnante Langsrasterung
quer zum Verlauf der Gewasser bestimmt
bis heute das Erscheinungsbild der Kultur-
landschaft.

Die verwendete Deichbauweise war durch
mangelhafte Deichh6he- und Profilierung
nicht sturmflutsicher, sodass es immer
wieder zu Rickschlagen in der Entwicklung
kam. Zahlreiche Bracks, die in Folge von
Hochwasserereignissen entstanden sind,
befinden sich noch heute im Gebiet.

Auch die planmaRige Kolonisation bewirkte
eine gleichmaRige Raumaufteilung

unter den Landwirten, die sich bis heute in
der Struktur der Hofstellen ablesen Idsst.
Es entstanden Reihendérfer in Form des
Marschhufendorfes, die vom gleichmaBigen
Rhythmus der groRen Bauernhduser und
den Grabensystemen der Ackerflure be-
stimmt wurden. (vgl. Schmal 1986: S.10)
Die lineare Besiedelung der Marschhu-
fenddrfer mit kombinierten Wohn- und
Wirtschaftsbauten zog sich in einer stark
aufgelockerten Bebauungsreihe entlang
der Deiche. Hufnerhduser und Hallenkaten
bilden dabei den Bestand der traditionellen
Bauernhduser, oft wurden aber auch kleine-
re Wohnhduser ohne Diele und Stallung als
Landarbeiterwohnhaus errichtet.

Traditionelle Bauernhofe in den Vier- und
Marschlanden bestanden in der Regel
neben dem bauerlichen Haupthaus aus
mehreren landwirtschaftlichen Neben-
gebduden, die hinter dem Wohngebaude
aufgestellt waren. Traditionelle Hausform
ist das ,,Niederdeutsche Hallenhaus”, ein
Fachwerkhaustyp der im nordlichen Mit-
teleuropa stark verbreitet ist. (vgl. ebd.:
S.20)

Durch die Nahe zur Hamburger Innen-
stadt und die kurzen Transportwege liber
die Elbe fanden die Bauern gute Absatz-
bedingungen, die im 16. Jahrhundert in
Abhdngigkeit von Hamburg zu einer Zeit
wirtschaftlicher Prosperitat fihrten. In
dieser Zeit entstanden zahlreiche aufwan-
dig verzierte Hufnerhauser, deren Schau-
giebel den Wohlstand der Bewohner
reprasentieren sollten.

In Billwerder wurden zudem ab der zwei-
ten Halfte des 16. Jahrhunderts Landsitze
fir reiche Kaufleute aus Hamburg errich-
tet, von denen allerdings nur wenige bis
heute erhalten sind. (vgl. ebd.: S.49) Auch
die Naherholung fiir die Stadtbewohner

gewann fortan zunehmend an Bedeutung.

Bis zur Trockenlegung im 14. Jahrhundert
wurden Teile der Vier- und Marschlande
ausschlieRlich als temporare Sommer-

Abb. 4: Stark aufgelockerte Bebauung
am Neuengammer Hausdeich

Abb. 5:Schaugiebel eines Hufner-
hauses



weiden genutzt, seit der Trockenlegung
dominierte die Ackernutzung. Durch die
fruchtbaren Kleibéden, die verkehrsglins-
tige Lage und den Uberregionalen Absatz-
markt von Hamburg gelangten die Hufner
zu Reichtum, die durchschnittliche GroRRe
der Hufnerstellen lag bei 10 ha. Ab dem
17. Jahrhundert siedelten sich auch die
sogenannten Katner an, die in der Regel
Dienstleistende waren und im Neben-
erwerb Sonderkulturen von 0,5 bis 2 ha
GrolRe betrieben. (vgl. FHH 2005: S.15)

Im 18. Jahrhundert bekamen diese Son-
derkulturen eine zunehmende Bedeutung,
denn Obst und Gemiiseanbau verdrange
die Getreidekultivierung. Entwasserungs-
muhlen ermoglichten eine weite
Ausdehnung der Landwirtschaft, obwohl
es bis ins 20. Jahrhundert durch den
mangelhaften Deichbau weiterhin zu
regelmaRigen Uberflutungen kam. Immer
mehr Mischbetriebe entstanden, es wurde
sowohl Landwirtschaft als auch Gartenbau
betrieben.

Zur Zeit der Industrialisierung vollzogen
sich auch in den Vier- und Marschlanden
umfangreiche Anderungen. Durch
Pumpwerke und Schleusen wurden die
Vier- und Marschlande zwar besser vor
Hochwasser geschiitzt, gleichzeitig fihrte
dies jedoch zur Verlandung von Dove- und

Abb. 6: Gewachshaus verschlief3t
Landschaftsfenster

Goseelbe , die fortan nicht mehr zum
Warentransport genutzt werden konnten.
(vgl. ebd.: S.26)

Der Obstanbau war ricklaufig und der
Gartenbau bekam mit dem Aufkommen
von Treibhauskulturen nach dem 2. Welt-
krieg eine dominante Stellung.

Anfang des 20. Jahrhunderts entstand die
Marschbahn, die bereits 1954 wieder ab-
gebaut wurde, da sich der Verkehr durch
den Ausbau der DeichstraRen zunehmend
auf die StralRe verlagerte. Es kam zuneh-
mend zu Gewerbe- und Industrieansied-
lung, insbesondere an der Grenze zu
Hamburg.

Anfang des 20. Jahrhunderts kaufte die
Stadt Hamburg Fldchen in Billwerder,

Moorfleet und Allerméhe fir die indus-
trielle Expansion auf, diese fand nach
dem 2. Weltkrieg jedoch nicht in der
geplanten GroRe statt. (vgl. ebd.: S.27)
Stattdessen verpachtet die Liegen-
schaftsbehorde bis heute einen grolRen
Teil der erworbenen Flachen in
Billwerder an Landwirte.

(Schulitz 2014)

Durch moderne Pumpwerke wird die
traditionelle Grabenstruktur mittlerweile
nicht mehr bendtigt. Dies hat dazu ge-
flhrt, dass diese zugunsten effektiverer
Bewirtschaftung entfernt wurde, sie ist
deshalb insbesondere im Westteil nur
noch schwer zu erkennen ist.

Eine Reihe von Projekten hat im

20. Jahrhundert dazu gefiihrt, dass Bill-
werder vom Rest der Vier- und Marsch-
lande raumlich getrennt wurde.

Der Bau der Bahnstrecke Hamburg-Ber-
lin, der Autobahnstrecken A25 und Al
sowie des Glterbahnhofes Moorfleet
haben die Sichtachsen zerschnitten, in
Allermdge und Moorfleet entstanden
Gewerbe- und Wohngebiete die das
Erscheinungsbild der Landschaft stark
veranderten.



2.2 DIE BEDEUTUNG DER KULTURLANDSCHAFT VIER- UND MARSCHLANDE

10

Landschaftsbild als Zeugnis der Geschichte

In den letzten Jahrzehnten entstand in der
Raum- und Umweltplanung ein Bewusst-
sein dafur, Landschaft nicht nur als
raumliche Umwelt, sondern als den von
Menschen gestalteten Teil der Erdober-
fliche anzusehen. Kulturlandschaft be-
zeichnet somit das Ergebnis der Wech-
selwirkung zwischen naturraumlichen
Bedingungen und menschlicher Einfluss-
nahme im Verlauf der Geschichte.

(vgl. FHH 2005)

In historischen Kulturlandschaften Ildsst
sich der Umgang friiherer Generationen
mit Natur und Landschaft erleben. Da-
durch wird wie bei einem Baudenkmal
ein Bild vom damaligen Stand der Wissen-
schaft und Technik vermittelt. (vgl. Wobse
2001)

Der Schutz von historischen Kulturland-
schaften wurde durch §2 Abs. 5 des Raum-
ordnungsgesetzes in den Grundsatzen der
Raumordnung verankert. Hier heiRt es:
,Kulturlandschaften sind zu erhalten und
zu entwickeln. Historisch gepragte und ge-
wachsene Kulturlandschaften sind in ihren
pragenden Merkmalen und mit ihren Kul-
tur- und Naturdenkmalern zu erhalten. Die
unterschiedlichen Landschaftstypen und
Nutzungen der Teilrdume sind mit den Zie-

len eines harmonischen Nebeneinanders,
der Uberwindung von Strukturproblemen
und zur Schaffung neuer wirtschaftlicher
und kultureller Konzeptionen zu gestalten
und weiterzuentwickeln.[...]“

Nach &1 Abs.4 Nr. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind , Naturlandschaften
und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren”,

Die Vier- und Marschlande stellen eine his-
torische Kulturlandschaft dar, in der noch
heute alle wesentlichen Strukturmerkma-
le der letzten Jahrhunderte sichtbar sind.
Mit einem Alter von 800 Jahren gehoéren
die Vier- und Marschlande zu den altes-
ten in Deutschland erhaltenen Agrarland-
schaften, sie veranschaulichen trotz zahl-
reicher Veranderungen noch immer das
Zusammenwirken von Siedlung, Architek-
tur, Wirtschaftsweise und Landschaftskul-
tur. (vgl. Schmal 1986:5.105)

Im folgenden Abschnitt werden die we-
sentlichen Strukturmerkmale aufgezahlt:
Pragnant sind die grofRraumliche Gliede-
rung durch die Flusslaufe von Bille, Do-
veelbe, Goseelbe und Stromelbe und die

parallel zu den Flusslaufen geflihrten
Deiche. Die Flusslaufe sind maandernd,
also unbegradigt, durch die kurvenrei-
chen Deichstrallen ergeben sich somit
vielfaltige Blickbeziehungen. Entlang
der DeichstraBen befinden sich in der
Regel grolRkronige Laubbdaume.

Die Grabenlandschaft mit ihren Mar-
schenbeeten, die alle 15-20 Meter
parallel zueinander verlaufen, ist ein
besonders charakteristisches Struk-
turmerkmal. Durch die weitgehend
baumlose, flache Landschaft und den
Abstand der Hauser entlang der Deich-
straBen befinden sich zwischen den
Hausern sogenannte Landschaftsfens-
ter, durch die dem Betrachter ein be-
sonders weiter Blick in die Grabenland-
schaft ermdglicht wird.

Auffallig sind auBerdem die klar sicht-
bare Geestkante, zahlreiche Bracks
und Seen sowie Feuchtwiesen und
auBendeichs gelegene Uberschwem-
mungsgebiete. (vgl. FHH 2000:S.5)



2.3 GEFAHRDUNG DER HISTORISCHEN KULTURLANDSCHAFT

Siedlungsdruck gefahrdet Identitat

Die Grundstruktur des Gebietesist vonder
vollstandigen Eindeichung bis zum zwei-
ten Weltkrieg weitgehend stabil geblie-
ben, Veranderungen waren Uberwiegend
auf die Optimierung des Wasserbaus, der
Landwirtschaft und des Gartenbaus aus-
gerichtet.(vgl. FHH 2005:S.39)

Seit dem zweiten Weltkrieg lief die Um-
wandlung und Uberformung der Kultur-
landschaft gromalstdblicher und in-
tensiver als in den Vorjahren ab. Durch
neue Pumpentechnologie wurde das
Grabensystem vielerorts nicht mehr be-
notigt. Da sich auf zusammenhangenden
Flachen besser wirtschaften lasst, wur-
den beispielsweise im Nordwestteil der
Vier- und Marschlande zahlreiche Graben
zugeschittet. Mit dem Aufkommen der
Glasgewachshauser wurden weite Teile
der Kulturlandschaft Gberformt. Mittler-
weile stehen zahlreiche Gewachshauser
aufgrund von Uberalterung, eines unra-
tionellen Flachenzuschnitts oder hoher
Energiekosten leer, es werden weitere
Betriebsaufgaben prognostiziert.

(vgl. ebd.)

Die Siedlungsbander entlang der Deich-
straRen wurden kontinuierlich verdichtet,
die zwischen den Hofstellen bestehenden

Landschaftsfenster haufig verbaut. Ab ca.
1920 entstanden zusatzlich zu den tradi-
tionell in West-Ost-Richtung verlaufen-
den Deichstrallen zahlreiche LandstraRen
als Querverbindung sowohl in Nord-Sid,
als auch in West- Ost Richtung, am Su-
der- oder Norderquerweg entstanden
dadurch Siedlungsbander mit vorstadti-
schem Charakter. (vgl. ebd.:S.49) Haufig
wurde auch hinter den Deichen in zwei-
ter Reihe gebaut, sodass die historisch
gewachsene Struktur des Marschhufen-
dorfes zerstort wurde.

Ab den 1930er Jahren wurden in den
Vier- und Marschlanden grof3flachig neue
Wohngebiete errichtet. Dabei wurden die
traditionellen Siedlungsstrukturen ganz-
lich Gberformt, die ErschlieBung erfolgte
zum Teil Uber Stichstrallen und Ringstra-
Ren. Gleichartige Hauser stehen dabei in
geringem Abstand zueinander, Reihen-,
Kettenhduser oder Geschosswohnungs-
bauten fligen sich dabei haufig nicht in
den dorflichen Malistab der Umgebung
ein.

Billwerder und Moorfleet wurden durch
die Autobahnen Al und A 25, die Bahn-
trassen und Industrieansiedlung vom
restlichen Teil der Vier- und Marschlan-

de abgeschnitten. In Allerméhe wurde
mit den GroRwohnsiedlungen Neual-
lerméhe-West und -Ost die historische
Flurteilung komplett Uberformt, die
groRflachige Stadterweiterung fir ca.
35000 Einwohner hat dabei endglltig
den Billeraum von Rest der Vier- und
Marschlande abgekoppelt.

(vgl. ebd.: S5.48)

Trotz aller Umformungen sind die we-
sentlichen Elemente der hochmittelal-
terlichen Siedlungsstruktur bis heute
erhalten geblieben. Diese Elemente for-
men noch heute die Landschaft und sind
deshalb als schiitzenswert einzustufen.

- ol

Abb. 7: Verbautes Hufnerhaus
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2.4 INNENBEREICHSBEBAUUNG
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Gefahr durch rechtliche Situation

Aktuell besteht in der Vier- und
Marschlanden die Problematik, dass
ein groRer Teil der DeichstraRBen auf-
grund von nicht vorhandenen
Bebauungspldanen bauplanungsrecht-
lich zum Innenbereich gezahlt wird.
Dadurch kann nach den Vorschriften
von §34 BauGB gebaut werden, wo-
durch die Stadtplanung kaum Einfluss

auf die Gestaltung und Anordnung der

Baukorper nehmen kann. Im Aul3en-
bereich lassen sich Wohngebdude
nach §35 Bau GB zwar nur als Be-
triebswohnungen errichten, trotzdem
kdnnen diese Gebaude dazu flhren,
dass sich die Grenzen des Innenbe-
reichs ausdehnen.

Dies fuihrt dazu, dass unbebaute Berei-

che zwischen den Siedlungsabschnit-
ten und Freiflaichen zwischen den Ge-
hoften bebaut werden, insbesondere
die flir die Kulturlandschaft pragenden
Landschaftsfenster sind dadurch ge-
fahrdet. In einigen Bereichen der Vier
und Marschlande hat die Beseitigung
von Graben zudem zum Verlust des
Landschaftscharakters gefuihrt. (vgl.
FHH 2006)

Einziges Mittel der Stadtplanung, um
der Entwicklung entgegen zu wirken,

ist die Aufstellung von Bebauungs-
planen oder die Festsetzung der
Innenbereichsgrenzen durch eine
Satzung. Im Bezirk Bergedorf wur-

de deshalb beispielsweise 2006 der
B-Plan Neuengamme 9 aufgestellt.
Laut Erlduterungsbericht des Plans
sollen ,,durch den Bebauungsplan [...]
die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, die vor-
gefundenen Qualitaten im Orts- und
Landschaftsbild zu bewahren und die
bauliche Entwicklung in diesem Sinne
zu steuern.” (ebd.)

Bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen zum Zweck des Landschaftsschut-
zes besteht fiir die Stadtplanung die
Gefahr, dass Grundstiickseigentiimer,
die nach jetzigem Recht ein Baurecht
haben, bei einer Bebauungsplanung,
die ihnen dieses Baurecht nimmt,
entschadigt werden miissen. Deshalb
ist es sinnvoll, den Bebauungsplan
moglichst Friihzeitig aufzustellen.
(Schulitz 2014)

Billwerder eignet sich besonders fur
die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes, da hier fast alle landwirtschaft-
lich genutzten Flachen im Besitz

des Landesbetriebs Immobilien und

Grundvermdgen Hamburg sind. Dieser Lan-
desbetrieb plant aktuell, die Grundstlicke zu
verduBern. (ebd.)

Da Bauvorhaben in Billwerder momentan
nach §34 und §35 BauGb genehmigt
werden und sich die Innenbereichsgrenzen
immer weiter ausbreiten, wiirde ein Verkauf
der Flachen die Struktur aus Hufnerhdusern
und Freiraum nachhaltig schadigen, denn
diese hat sich dank der landwirtschaftlichen
Verpachtung der Flachen bis heute erhalten.
Der LIG wird bei einem Verkauf an einem
Baurecht auf moglichst vielen Flachen inter-
essiert sein, da sich auf diese Weise hohere
Preise erzielen lassen. Da der LIG jedoch fast
alle landwirtschaftlich genutzten Flachen
und Kleingartenflachen in Billwerder besitzt,
ist ein Ausgleich jedoch deutlich einfacher
als bei einer komplizierteren Eigentimer-
struktur moglich, denn zu einer Einigung
kann es auch kommen, wenn zum Ersatz des
verlorenen Baurechts an einem anderen Ort
ein Baurecht geschaffen wird. (ebd.)

Eine kontrollierte, qualitative Nachverdich-
tung in gut erschlossenen Bereichen kdnnte
in Billwerder folglich den Verwertungs-
druck von den Freiflachen des historisch
gewachsenen Marschhufendorfes nehmen
und somit zum Schutz der Kulturlandschaft
beitragen.



3. DAS BILLWERDER LANDSCHAFTSBILD

3.1 EINLEITUNG

Idylle zwischen GroRstadt- und Landleben

Billwerder ist der nordlichste Teil der Vier- und Marschlande und wurde durch die
S-Bahn Trasse, die parallel verlaufende Autobahn A 25 und das Gewerbegebiet Aller-
mohe vom Rest der Vier- und Marschlande abgeschnitten. Am westlichen Rand grenzt
der Stadtteil an das Moorfleeter Gewerbegebiet, das sich bis zur in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Autobahn A1l fortsetzt. Am 6stlichen Rand befindet sich die Siedlung Net-
telnburg. Dazwischen zeigt sich nach einem jeweils abrupten Milieuwechsel ein kilome-
terlanges beschauliches, landliches Marschenbild. Nur einzelne Sendemasten und die
Silhouette der GroBwohnsiedlung Mimmelmannsberg erinnern an die Stadtnadhe.

Abb. 9: Westl. schnitt des BIIdelches

Abb.10: Milieuwechsel an der A 25
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3.2 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Klar definierte Form des Marschhufendorfes

Billwerder wurde als einreihige Deichrandsiedlung (Marschhufendorf) errichtet und hat deshalb mit Ausnahme der etwas
verdichteten Bauweise im Bereich der Kirche kein Zentrum. Durch den stark geschwungenen Verlauf der Deichstralle erge-
ben sich vielfaltige Blickbeziehungen innerhalb des dérflichen Milieus. Samtliche historischen Hufner- und Katnerhauser
befinden sich zum Schutz vor Hochwasser Binnendeichs. Da der Wasserstand an Bille- und Doveelbe mittlerweile allerdings
reguliert wird, haben die Deiche ihre Schutzfunktion verloren. Einzelne Gebaude wurden deshalb Binnendeichs errichtet.
(vgl. FHH 2005:S.32)

Dortgrenzt der Billedeich an das Billevorland und das Naturschutzgebiet Boberger Niederung. Dieses stellt ein beliebtes
Naherholungsgebiet mit Uberregionaler Funktion dar und ist als solches auch im Flachennutzungsplan der Stadt Hamburg
verankert.

Billwerder insgesamt zeichnet eine besonders gut erhaltene Struktur aus traufstandigen historischen Hufnerhdusern, Katen
und landwirtschaftlich genutzten Flachen mit typische Grabenstruktur aus. Diese Landschafts- und Siedlungsstruktur er-
streckt sich am Billwerder Billdeich iber eine beachtliche Lange von ca. 6 Kilometern.

Abb. 11,12: Dorfliches Milieu am Billwerder Billdeich ‘ Abb. 13: Landschaftsfenster
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2.3 ARCHITEKTUR

Bauerliche Architektur und vorstadtischer Siedlungsbau

Architektonisch wird der Stadtteil von imposanten Hufneranwesen dominiert, die dem Typ des Niederdeutschen Hallen-
hauses entsprechen (Fachwerkbauweise) und Giebelstandig zur DeichstralRe stehen.(vgl. FHH 1998:S.9) Die Hauser ver-
flgen meist liber aufwendig gestaltete Schaugiebel, die historisch betrachtet den Wohlstand der Bewohner reprasentie-
ren sollten. (Vgl. Abschnitt 2.1) Eine weitere ortstypische Sonderform stellen die sogenannten Kreuz- oder T-Hauser dar,
die einen zum Wirtschaftsteil quergestellten Wohnteil besitzen und auch in der Griinderzeit zahlreiche Nachahmungen
nach sich zogen. Ebenfalls dem bauerlichen Milieu entstammen die Katen, die deutlich kleiner sind und Wohngebaude
der Landarbeiter waren. Neben bauerlichen Bauformen wird das Ortsbild auch durch Wohngebaude des spaten 19. und
frihen 20. Jahrhunderts bestimmt, die durch helle Putzflachen, vorgesetzte Zwerchgiebel, Ziegelschmuck und geteilte
Fenster hervortreten. Die nach dem 2. Weltkrieg errichteten vorstadtischen Siedlungshauser sind im Gegenzug dazu
radikal vereinfacht. Sie fligen sich jedoch als schlichte Ziegelbauten unauffallig in das dorfliche Milieu ein.(vgl. ebd. S.10)

Abb. 14: Hufnerhaus mit Schaugiebel

Abb. 15: Einfaches Siedlungshaus Abb. 16: Kreuzform, Wirtschaftsteil
erneuert
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3.4 DENKMALSCHUTZ
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Zahlreiche geschiitze Gebdaude und Ensembles im Stadtteil

In der Denkmaltopografie der Vier- und
Marschlande ist der grofSte Teil des
Billdeichs und Bille-Vorlandes als denk-
malpflegerischer Interessenbereich
gekennzeichnet. Im westlichen Teil des
Gebietes wird die historische, stadte-
baulich wichtige Bebauung sowie die
Strallenrandgestaltung mit Hecken und
Bdumen als schiitzenswert angesehen,
da beides nach Ansicht der Denkmal-
schitzer fir ein malerisches Ortsbild
sorgt.

Der gesamte Landschaftsteil zwischen
dem Billwerder Ortskern, den Bahn-
gleisen und dem mittleren Landweg
ist aufgrund seines geschichtlichen
Wertes als Zeugnis fir die Marschen-
kultivierung als schiitzenswerte Ag-
rarlandschaft dargestellt und auch im
mittleren Teil des Billwerder Billdeichs
sind Deich und Billevorland als Inter-
essenbereich dargestellt.(vgl. Schmal
1986:5.130)

Es stehen 25 Hauser im Gebiet unter
Denkmalschutz, in groRen Teilen hat
sich die historische Struktur aus Huf-
nerhaus und Freiraum bis heute erhal-
ten.

Lohbriigge

yorfleet

Billwerder

503835879682

Allarmaha

Abb. 17: Denkmalgeschitzte Gebdude und Ensembles in Billwerder (LGV Hamburg)



3.5 MILIEUGEFAHRDUNG

Negativbeispiele stadtebaulicher Nachverdichtung

Insbesondere im Ostlichen Teil des Gebiets entstehen immer mehr Einfamilienhauser. Es sind zahlreiche ,,Innenbereichsinseln” entstan-
den, an denen die alte Struktur bereits durch eine dichte Bebauung mit Einfamilienhdusern zerstdrt wurde. Dabei lassen sich auch zahl-
reiche Beispiele ortsuntypischer Bebauung auffinden, neben den Bereits erwdhnten Kettenhdusern sind dies zum Beispiel Flachdacher.
Wenn weitere Hauser an den Enden dieser ,Inseln” gebaut werden, kdnnten in Zukunft noch mehr Landschaftsfenster verschlossen
werden, sodass dringend Handlungsbedarf von Seiten der Stadtplanung besteht.

Im Folgenden sind drei Beispiele von Milieugefahrdender Bebauung am Billwerder Billdeich aufgefiihrt: Das erste Beispielhaus steht
zwischen zwei historischen Hofstellen und verbaut durch eine besonders breite Form mit vorgesetzter Garage wertvolle Sichtachsen

zu Hofstelle und Kulturlandschaftsraum. Das Gebadude entspricht durch die langgestreckte Form, der Eingeschossigkeit und dem anna-
hernd pyramidenférmigen Walmdach nicht der ortstypischen Bebauung. Das zweite Beispielgebdude fligt sich durch die moderne Ar-
chitektur in schwarz-weilRer Kubusform mit Flachdach ebenfalls in keiner Weise in das dorflich-landliche Milieu ein. Das Dritte Beispiel
zeigt einen StraBenabschnitt, in dem durch geringe Abstande zwischen den Hausern untereinander und der Deichstrale jeglicher Bezug
zur Kulturlandschaft verloren wurde, sodass man hier von einem Milieuverlust sprechen kann.

A

Abb. 18: Verbautes Landschaftsfenster, Abb. 19: Ortsuntypische Architektur Abb. 20: Milieuverlust
ortsuntypische Architektur
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Die Nachfolgend abgebildete
Sichtraumanalyse wurde 2005

von der Hamburger Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt

im Rahmen der Veroffentlichung
,Landschaftsbild der historischen
Kulturlandschaft Vier- und Marsch-
lande” in Auftrag gegeben. Der
Ausschnitt von Billwerder zeigt
dabei sehr deutlich, dass sich am
Billwerder Billdeich zahlreichen
Sichtbeziehungen in Sequenzie-
rung ergeben, wahrend dagegen
der sidliche und der westliche
Teil des Stadtteils durch Verkehrs-
achsen von der Landschaft ,,abge-
schnitten” wurden. Ebenfalls sind
der gesamte Billdeich und ein Teil
des mittleren Landwegs als beson-
derer Eignungsbereich fir kultur-
landschaftsbezogene Erholung
vermerkt. Im Vergleich mit der

flr diese Arbeit durchgefiihrten
Sichtraumanalyse (vgl. Kapitel 5.1)
fallt auf, dass keine Sichtbeziehung
vom Mittleren Landweg in den
Ostteil der Kulturlandschaft ein-
gezeichnet wurde. Ansonsten sind
alle wichtigen Sichtbeziehungen
erhalten worden.
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Sichtraumanalyse

KULISSENBILDUNG
Sichtraumbegrenzende Geestkante

Sichtraumbegrenzende geschlossene Gehdlzbestéande

Sichtraumbegrenzende Baukorper
SICHTRAUMBEGRENZENDE DAMME,
DEICHE UND AUFSCHUTTUNGEN
Hauptdeich, Larmschutzwall A 25

Nebendeighe, Gberwiegend mit historischem Verlauf
Bahndat ehemalige Marschenbahn

Hafenschlickdeponie

SICHTRAUMDOMINIERENDE EINZELELEMENTE

Hochspannungsleitung

Einzelbdume

SICHTBEZIEHUNGEN
Sichtsequenaen (Sichtfensterfolge)
Siedlungsband — Landschaft

Kontinuierliche Aussicht in die Landschaft
von exponierten Deichen, Dd&mmen und Panoramen

BEWEGUNGSLINIEN
StraRen und Wege mit besonderer Eignung
fur kulturlandschaftsbezogene Erholung
— alle Deiche mit und ohne Bebauung
— Krone des Hauptdeiches

(in der Regel nur fir FuRgénger nutzbar)
— Marschenbahndamm

Wasserwandern, Bootfahren



3.6 BILLWERDER IN UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Ungewisse Zukunft hemmt Entwicklung

Durch den bereits erwdhnten Flachenankauf der Stadt
Hamburg (heute Landesbetrieb Immobilienmana-
gement und Grundvermogen) werden nach wie vor
fast alle landwirtschaftlichen Flachen in Billwerder
verpachtet. Auch die Kleingartenflachen sudlich der
S-Bahn Station Mittlerer Landweg, in denen teilweise
eine Dauerwohnnutzung stattfindet, werden verpach-
tet. Die Flachen sind zum Teil im Besitz der Bahn.

Bei Betrachtung des Flachennutzungsplans fallen drei
Nutzungskartierungen auf, die der gegenwartigen Si-
tuation wiedersprechen:

Im sudostlichen Teil des Stadtteils wurde zu Anfang
der 1990er Jahre die 3. Erweiterung der GroRwohn-
siedlung Neuallermdhe geplant. Die Plane wurden
sehr schnell wieder verworfen, allerdings wurden die
Wohnungs- und Gewerbeflache im FNP Plan nicht
wieder in Flachen fir die Landwirtschaft gedandert, die
Politik wollte dort langfristige Reserven schaffen.

(vgl. Busse 2011)

Die Flachen am Billwerder Billdeich sind mit Ausnah-
me des Billwerder Ortskernes (Nikolaikirche) als Fla-
chen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Dies wieder-
spricht insbesondere im 6stlichen Teil der momentan
vorzufindenden Dichte an Einfamilienhausern.

Sudostlich der S-Bahn Haltestelle Mittlerer Landweg
wurden auf Flachen, die momentan landwirtschaftlich

und fir Kleingdrten genutzt werden, Gewerbeflachen festgesetzt. Die
westlich davon gelegenen Kleingarten sind zum Teil als Wohnbaufla-
chen, zum Teil als Flachen fur Bahnanlagen festgesetzt. An dieser Stelle
existieren seit 1995 Planungen der Stadt Hamburg zu einer Anderung
des Flachennutzungsplanes, Ziel sollte die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Allermdhe sein. 2007 wurden mit dem B Plan-Verfahren Bill-
werder 28 / Allermdéhe 30 konkrete Planungen dafir aufgenommen,
das B-Planverfahren wurde nach massiven Wiederstdanden durch eine
Birgerinitiative durch die Politik eingestellt. (vgl. BZ Bergedorf 2008)

Der Hamburger Senat beschloss 2010 die ,Teilrdumliche Entwick-
lungsplanung Mittlerer Landweg”. Deren Ziel sollte ,, die gemeinsame

L

S

Abb. 22: Ausschnitt des Flachennutzungsplans (LGV Hamburg)

19



20

Erarbeitung einer tragfahigen und konsensfahigen
Entwicklungsplanung” unter einer externen Mo-
deration bei Beteiligung aller Akteure sein. (FHH
2010a) Da die Stadt verpflichtend einen Gewerbe-
anteil in den Planungen inbegriffen haben wollte
und die Kleingartner auf der , Dreicksflache” siid-
Ostlich des mittleren Landwegs nicht bereit waren,
umzusiedeln oder auch nur eine Wohnbebauung
im Umfeld ihrer Siedlung zuzulassen, ist bisher kein
tragfahiges Ergebnis zustande gekommen. Birger
haben sich in Diskussionsveranstaltungen gegen
jegliche Form von Bebauung oder Veranderung ge-
wehrt und wollten auch nicht ein Kompromisskon-
zept ohne Kleingartenumsiedelung akzeptieren,
welches 150 Wohneinheiten auf der Dreiecksflache
im Umfeld der Kleingarten vorsieht.

Insgesamt ldsst sich sagen, dass fiir den Stadtteil
Billwerder von Seiten der Hamburger Politik und
Verwaltung keine klare Rolle definiert wurde. Dies
hat zu widerspriichlichen Planungen gefiihrt, die
insbesondere den Aspekt des Landschaftsschut-
zes am Billwerder Billdeich auRRer Acht lassen.
Zwar wurden 2001 von der Behorde fiir Stadtent-
wicklung das , Konzept fur den Kulturlandschafts-
raum Billwerder” und ein Gestaltungsleitfaden fir
Neu- und Umbauten am Billwerder Billdeich her-
ausgegeben. Beide Veroffentlichungen enthalten
jedoch keinerlei juristisch bindende Malinahmen,

sodass insbesondere die Problematik der Bebauung von
Landschaftsfenster bestehen bleibt. Es ist fragwiirdig, ob ein
freiwilliger Gestaltungsleitfaden Profitinteressen bei einem
Grundsticksverkauf entgegenwirken kann. Es fehlt an kon-
kreten Ideen, wohin sich Billwerder entwickeln kann. Insbe-
sondere die stetige Planungsunsicherheit bezlglich der Re-
alisierung neuer Gewerbegebiet und der Growohnsiedlung
Neuallermdhe Il (auch oberbillwerder genannt) schrankt die
entwicklung neuer, innovativer und landschaftsvertraglicher
Konzepte ein.

Die GrofRwohnsiedlung Neuallermdhe hat grolRe Teile der
Vier- und Marschlande mit einer neuen Struktur (Fleetsys-
tem) Gberformt, statt bestehende Strukturen weiterzuent-
wickeln.



Ein neuer Umgang mit den Siedlungselementen

4. ZWISCHENFAZIT

Der Billwerder Billdeich weist eine auRerordentlich gut erhaltene Struktur eines historischen Marschhufendorfes auf.
Dies lasst sich anhand folgender Merkmale feststellen:

-Hofstellen stehen in
regelmaBigem Abstand am
Deich

-Entstehung von
Sichtsequenzen durch
zahlreiche Landschaftsfenster
zwischen den Hofstellen

-Gut erhaltene Graben
struktur, gleichmaRige

Landaufteilung

-Bebauung lUberwiegend
Binnendeichs

-Kurvenreicher Verlauf der
DeichstralRe

-Einreihigkeit der Bebauung

Bei der Entwicklung neuer fla-
chiger Wohngebiete konnen die
meisten Siedlungselemente der
Vier- und Marschlande

zugunsten  einer  ausreichen-
den Dichte nicht bericksichtigt
werden. Es ist im Kontext einer
wachsenden Stadt Hamburg nicht
moglich, mit einer einreihigen,
Freirdume erhaltenden Struktur
entlang der DeichstraRen eine an-
gemessene Dichte zu erreichen.
Der Fokus sollte deshalb darauf
liegen, noch erhaltene Strukturen
zu bewahren und Uberformte Fla-
chen weiter

zu entwickeln.

Landschaftliche = Gegebenheiten
wie z. B. Grabenstruktur, gleich-
maRige Parzellenaufteilung und
Landschaftsfenster zwischen den
Hausern kdnnen dabei in die

Planungen mit einbezogen wer-
den. Dies macht

insbesondere dann Sinn, wenn
historische Siedlungselemente
wie Grabenstruktur und Parzel-
lierung noch erkennbar sind.

Die zu Anfang des 20. Jahrhun-
dert entstanden Querverbin-
dungen zwischen den Deichstra-
Ren haben mit der Tradition der
Siedlungsbildung entlang der
Deiche gebrochen, gleichzei-
tig wurde das Erscheinungsbild
durch Autobahnen, den Bahn-
damm sowie Gewerbe- und In-
dustriegebiete vielerorts stark
verandert. In diesen Gebieten
bestehen Chancen, groRflachig
neue Wohngebiete zu entwi-
ckeln, ohne die charakteristische
Struktur der Landschaft zu zer-
storen.
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5. KONZEPT

5.1 ANALYSE DER SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Historisches Marschhufendorf bei der Entwicklung zur Zwischenstadt

Im folgenden Teil wird zunachst die Siedlungsstruktur im Gesamten Stadtteil anhand einer
eigenen Karte analysiert, dabei werden auch alle relevanten Landschaftsfenster erfasst. An-
schlieBend werden in werden in einem Interessenbereich Landnutzung und bauliche Struk-
turen kartiert, um darauf aufbauend Nachverdichtungspotentiale zu ermitteln.

Folgende Griinde sprechen fiir eine Fokussierung der Untersuchung des Nachverdichtungs-
potentials auf den direkten Umkreis der S-Bahn Haltestelle:

1. Die Flachen in unmittelbarer Nahe der S-Bahn Station sind durch den OPNV und die
Autobahnzufahrt zur A25 hervorragend an das Verkehrsnetz angeschlossen. Die Fahrzeit
zum Hamburger Hauptbahnhof betrdagt 14 Minuten, der Bergedorfer Bahnhof wird in 7
Minuten erreicht. Die Zlige verkehren Tagsliber im 10-Minuten Takt, zu StoRRzeiten im
5-Minuten Takt und stellen am Wochenende auch nachts den Betrieb nicht ein.

2. Nordlich des Bahndamms befinden sich durch den Gebdudebestand keine Land-
schaftsfenster, sodass die Kulturlandschaft in ihrer Funktion bei einer Nachverdichtung
nicht beeintrachtigt wirde.

Sudlich des Bahndamms ist die historische Kulturlandschaft durch Bahnanlagen, Kleingar-
ten, Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Flachen mit neuem Zuschnitt Gberformt
worden. Das dabei entstandene Landschaftsbild ist weder einzigartig, noch schiitzens-
wert

3. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung der Deichstrallen kann nicht im Interesse einer
landschaftsvertraglichen Entwicklung in Billwerder sein kann. Der Mittlere Landweg ist
als eine in den 1920er Jahren errichtete Querverbindung besser ausgebaut als die his-
torische DeichstraRe, so dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen hier deutlich weniger
Probleme bereiten sollte.
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In Strukturkartekarte und Schwarzplan ist deutlich

zu erkennen, dass der Billwerder Billdeich durch die
regelmaBige Unterbrechung der Bebauung die Struk-
tur eines Marschhufendorfes aufweist. Die zahlreichen
Landschaftsfenster ermoglichen Blickbeziehungen

von der DeichstralRe in den Kulturlandschaftsraum,
der zwischen Bahndamm und Billdeich durch seine
Grabenstruktur noch die urspriingliche Form behalten
hat. Nordlich des Billwerder Billdeichs befinden sich
aufgrund des ehemaligen Uberschwemmungsgebi-
etes nur wenige Gebaude, das Naherholungs- und
Naturschutzgebiet Boberger Niederung ist somit durch
zahlreiche Landschaftsfenster mit dem Kulturland-
schaftsraum verbunden. Im Umkreis der S-Bahnstation
Mittlerer Landweg befindet sich eine Schule, eine
Sportanlage und eine kleinere Siedlung, am Mittleren
Landweg ist deshalb nur in einem kurzen Abschnitt der
Blick in den 6stlichen Teil der Kulturlandschaft moglich.
Sudlich des Bahndamms befinden sich ein Kleingar-
tengebiet und landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
aufgrund der fehlenden Grabenstruktur jedoch nicht
zum Kulturlandschaftsraum gezahlt werden. Im Sid-
westen grenzen die Flachen an das Gewerbegebiet All-
ermohe, im Stden ist der mittlere Landweg an beiden
Seiten mit Einfamilienhdusern bebaut, sodass sich dort
keine Landschaftsfenster befinden.



ABB. 23 STRUKTURANALYSE
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ABB. 24 LANDSCHAFTS- UND NUTZUNGSKARTIERUNG
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ABB. 25 SCHWRAZPLAN
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5.2 NACHVERDICHTUNGSPOTENTIAL
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Historisches Marschhufendorf bei der Entwicklung zur Zwischenstadt

Die auf der rechten Seite abgebildete Karte
zeigt im Umkreis des S Bahnhofes bebaute Fla-
chen, die Kulturlandschaft und Nachverdich-
tungspotentiale.

Freiflachen, in denen die Nachverdichtung aus
Landschaftsschutzgriinden nicht erfolgen soll-
te, sind gelb markiert. Diese Flachen befinden
sich zwischen den Hofstellen am Billwerder
Billdeich und im Nordostlichen Teil des mitt-
leren Landwegs. Hier wiirde eine Bebauung
wertvolle Landschaftsfenster verschlieRen und
damit die Struktur des Marschhufendorfes
zerstoren.

Die nordliche Seite des Billdeiches eignet sich
ebenfalls nicht zur Nachverdichtung, da hier
eine Verbindung des Kulturlandschaftsraumes
mit dem Naturschutzgebiet Boberger Niede-
rung besteht. Die im Gebiet stark ausgepragte
Naherholungsnutzung wiirde beeintrachtigt
werden, wenn die Landschaft von der Deich-
straBe aus nicht mehr einsehbar wahre.
Sudlich des Bahndammes wurde die historisch
gewachsene Kulturlandschaft komplett tGber-
formt. Hier befinden sich Kleingarten, einzelne
Wohnhé&user, bewaldete Brachflachen und
eine kleinere landwirtschaftliche Flache. Im
nachsten Abschnitt sollen die dort verorteten
Potentiale hinsichtlich ihres Bestands unter-
sucht werden.







5.3 POTENTIALFLACHEN
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Potential A - Neue Felder fiir den Wohnungsbau

Die Flache wird durch den Bahndamm im Norden sowie
einen Entwasserungsgraben im Siden und Osten begrenzt.
Momentan befinden sich auf der Flache eine Kleingartens-
iedlung, zwei Mehrfamilienhduser und landwirtschaftliche
Flachen. Die Grabenstruktur ist nur noch rudimentar im ostli-
chen Teil der Flache vorhanden, es fehlen jedoch Blickbezie-
hungen zu dieser. Zum Mittleren Landweg bestehen durch
groBere Baume am StralRenrand nur an wenigen Stellen
Blickbeziehungen, sodass sich der Straenraum im Gegen-
satz zum Billwerder Billdeich nicht zur kulturlandschaftsbezo-
genen Erholung eignet.

»
X .
Abb. 29: Potential A, GroRe: 14 ha

A\

Abb. 31: Kleingarten

Abb. 27/28 (Panorama): Landwirtschaft auf der Flache Abb. 30: Bestandswohnh&user



Potential B - Idylle in dorflichen Strukturen

Die Flache wird ebenfalls durch Bahndamm und Entwdasserungsgraben
begrenzt, im westlichen Teil grenzt sie an ein bewaldetes Gebiet, das
dem Giterbahnhof Billwerder vorgelagert ist. Im stdlichen Teil befin-
den sich ein kleines Wohngebiet mit ca. 8 Einfamilienhdusern sowie
der Kulturverein Billwerder. Der tGberwiegende Teil der Flachen wird
momentan von einer Kleingartensiedlung genutzt. Bei der Ortsbege-
hung fiel allerdings auf, dass einige der Kleingarten im Stidwestlichen
Teil der Flache trotz Kleingartenstatus dauerhaft bewohnt werden.

In Kombination mit der geplanten Wohnbebauung ist dabei eine Art
von dorflichem Milieu entstanden. Vom Mittleren Landweg aus ist die
Flache wie auch Flache A aufgrund von vielen Baumen nicht einzuseh-
en.

Abb. 32 Potential B, GréBé: i4

Abb. 33 Bestand

Abb. 34: Potenal im Luftbild (LGV Hamburg)
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Potential C — Erganzung des Bestands

Momentan landwirtschaftlich genutztes
Gebiet zwischen Sportanlagen, der Billw-
erder Grundschule und dem Bahndamm.
Durch die Lage hinter Schule und Sportplatz
wirden bei einer Bebauung keine Land-
schaftsfenster oder Sichtachsen verschlos-
sen, die urspringliche Grabenstruktur ist
auf dieser kleinen Fliache ebenfalls nicht
mehr sichtbar.

Potential D - Wohnen in der Kulturlandschaft

Diese Flache ist Teil der Kulturlandschaft, die Graben-
struktur ist jedoch nicht mehr komplett erhalten. Durch
5 Einfamilienhauser im Bestand existiert keine direkte
Sichtachse vom Mittleren Landweg aus in die Kulturland-
schaft, eine Nachverdichtung wiirde das Erscheinungs-
bild vom Billwerder Billdeich aus je nach gewahlter
Typologie beeinflussen. Die direkte Nachbarschaft zur
S-Bahn Station und der Grundschule qualifizieren dieses
Gebiet dennoch fiir eine Nachverdichtung. Insbesondere
neue Formen landschaftsbezogenen Wohnens wiirden
sich flr diese Flache eignen.

«000 ¢ \ \
RECINE Y/ 2N 2 N /
Abb. 35: Potential C (links, GroRe: 1 ha) und D (rechts, 3 ha)

Abb. 36: Wohnbebauung und Kulturlandschaft



5.4 DICHTETYPOLOGIEN

a) Ochsenwerder Avenberg (4,44 ha, 101 WE)
Dichte: 23 WE / ha, max. 3 geschossig (Schneede 2014)

Dieser Entwurf flir das Neubaugebiet Ochsenwerder-
Avenberg stellt einen Ansatz dar, ein verdichtetes
Wohngebiet in landschaftsvertraglicher Form in die Vier-
und Marschlande zu integrieren. In einem Wettbewerb-
sahnlichen Verfahren wurde 2013 von Politik, Bezirksamt
und Investor ein Konzept fir eine ca. 5 Ha groRe Flache
gesucht. Der Siegerentwurf des Stadtplanungsbiiros WRS
zeichnet sich dadurch aus, dass er die Baugebiete in drei
Bereiche trennt, die jeweils durch einen Griinstreifen mit
Entwdsserungsgraben getrennt wird, der gleichzeitig als
Landschaftsfenster fungiert. (vgl. Witt 2013)

Die Grundstiicke werden darin in private Garten und
einen halboffentlichen ,Wiesenteil” geteilt, die GrolRe

der gemeinschaftlichen Wiesenflachen sorgt dabei fir
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Wohnungsangebot
des Konzeptes soll moglichst differenziert sein und sich
deshalb aus 30 Einfamilienhausern, 12 Doppelhaushalften
und 47 Geschosswohnungen zusammensetzen. Architek-
tonisch wird auf die traditionelle Architektur der Vier- und
Marschlande Riicksicht genommen werden, indem ent-
sprechende Festsetzungen hinsichtlich der Dachformen
und Fassadenmaterialien getroffen werden. Es sollen
beispielsweise Satteldach, Walm- und Zeltdach mit roten
Dachziegeln vorherrschen, die Fassaden werden in rotem
Verblendmauerwerk gestaltet werden.(vgl. Kramer 2013)
Flr das Untersuchungsgebiet ist der Entwurf aufgrund
des besonderen Anspruchs hinsichtlich der Landschafts-
vertraglichkeit interessant. Es wurden Elemente der
Graben- Parzellen- und Freiraumstruktur in eine neue

WA 1 /(ﬂ?\ &
Abb. 37: Perspektive des Plangebietes (WRS

Siedlungstypologie Uberfiihrt, die zwar nichts mit der histo-
rischen Siedlungsform des Marschhufendorfes gemein hat,
aber dennoch wesentliche Elemente der Landschaft enthalt.
Der hohe Anteil an Geschosswohnungen kénnte zudem eine
neue Wohnform in Billwerder etablieren und die Attraktivitat
des Stadtteils fiir breitere Zielgruppe erhéhen. Die Verbindung
von Stadt und Landschaft Giber Griinstreifen und Graben erhéht
die Attraktivitdat des Neubaugebiets sowohl flir Bewohner, als
auch die Naherholung suchenden. Problematisch ist jedoch

die Umsetzung zu bewerten. Aus Kostengriinden mussten die
Grunstreifen privaten Grundstiicken zugeordnet werden. Im
Bebauungsplan kann zwar festgesetzt werden, dass im Grinst-
reifen keine Gebaude, Zdune oder Hecken errichtet werden, es
ist jedoch fragwiirdig, ob sich alle Grundstlickseigentiimer daran
halten werden. (vgl. Bergedorfer Zeitung 2014)
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Bewertung im Hinblick auf die Potentialflachen

Die Typologie liefSe sich im Untersuchungsgebiet prinzipi-
ell an allen Orten umsetzen, wobei in Potentialflache

C aufgrund der GréRe des Gebiets nur ein kleiner Teil
umgesetzt werden kann. Auf Potentialflaiche A macht die
Umsetzung der Struktur wenig Sinn, da die von Graben,
Bahndamm und Waldgebiet abgegrenzte Flache tGber
keine Verbindung zur offenen Landschaft verfiigt. Die
Griinstreifen wiirden somit keine Funktion haben und
somit ausschlieBlich die Nutzung der Grundstiicke ein-
schranken. Potentialflache B besitzt durch Baumreihen,
das Gewerbegebiet und den Bahndamm ebenfalls keine
Blickbeziehungen zur Landschaft, die Typologie von Och-
senwerder wiirde sich an dieser Stelle jedoch gut in die
vorhandene Wohnbebauung einfligen. Potentialflache C
wirde eine Bebauung mit 12 Einfamilienhdusern zulas-
sen, wobei der Griunstreifen auch hier keine Funktion
hatte. Potentialfliche D eignet sich am besten fiir die
Nachverdichtung in dieser Typologie, da an dieser Stelle
ein Teil der Kulturlandschaft bebaut wiirde, in dem die
Grabenstruktur noch teilweise vorhanden ist. Die Griin-
streifen wiirden dabei als landschaftliche Verbindung
zwischen Wohngebiet und Kulturlandschaft fungieren
und konnten in die bestehende Grabenstruktur integriert
werden.

Abb
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5.4 DICHTETYPOLOGIEN

b) Reihenhaussiedlung Neuallermdhe-West
Dichte: 49 WE/ha, 2- bis 3 geschossig (Herbst 2013)

Dieses Beispiel stellt eine moderne, verdichtete Form von Reihen-
haussiedlung dar. Im Wohnungsbauprogramm 2010 des Bezirksamtes
Bergedorf wurde die geplante Bebauung als Sinnvolle Erganzung zum
Uberwiegend geschossigen Sozialwohnungsbau in Neuallermohe ge-
sehen. Das Angebot soll sich Giberwiegend an junge Familien wenden,
durch die Konzentration auf Wohneigentum soll der Entstehung eines
sozialen Brennpunktes in Allermdhe-West entgegengewirkt werden.
(vgl. FHH 2010b)

Im Ergebnis hat ein Architekturwettbewerb des Investors zu einer Be-

bauung mit 119 Reihenhdusern und 30 Eigentumswohnungen gefiihrt.

Eine Dichte Bebauung soll zu niedrigen Kosten fiihren und die bar-
rierefreien 2-3 Zimmerwohnungen richten sich dabei auch an Senio-
ren, die sich in der WohnungsgroRRe verkleinern wollen. Auch auf den
demografischen Wandel wird somit Riicksicht ggnommen. (vgl. Herbst
2013)

Fiir den Stadtteil Neuallemdhe wurde ein neues Entwasserungssys-
tem aus grolReren ,Fleeten” geschaffen. Diese haben mit den sehr
viel kleinteiligeren Grabenstrukturen der Vier- und Marschlande nicht
viel gemein. Mit Ausnahme der offenen Oberflachenentwasserung
finden sich keinerlei parallelen zu historischen Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen, der Stadtteil ist allerdings aufgrund seiner dichten,
urbanen Bebauung nicht mit dem landlichen Vier- und Marschlanden
zu vergleichen.

Die hohe Dichte der Typologie wiirde der guten Verkehrsanbindung
am Mittleren Landweg gerecht werden. Die Ausrichtung des Reihen-
hausangebots an junge Familien ist sinnvoll, da diese die momentan
fiir einen grofRen Teil der Bautatigkeit in den Stadtrandlagen der Vier-
und Marschlanden verantwortlich sind. (vgl. FHH 2014:S.50) Zudem
wirde durch die seniorengerechten Eigentumswohnungen auch der
demografische Wandel bericksichtigt.

Abb. 40: Perspektive des Proektentwicklers (NCC)
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Bewertung im Hinblick auf die Potentialflaichen

Diese sehr Dichte Typologie lasst aufgrund kleiner Gr-
undstlicksgrofRen keine Verbindung zur Landschaft zu.
Dadurch ist sie ausschlieBlich fir die slidlich des Bahn-
dammes gelegenen Bereiche aulRerhalb der Kulturland-
schaft geeignet. In Potentialfliche A wéaren ausreichend
Freiflachen verfligbar, um die Typologie in dieser Dichte
gleich mehrfach umzusetzen. Dabei wiirde jedoch jeder
Bezug zu umgebenden Strukturen, wie etwa der Wohn-
bebauung im Bestand verloren gehen. Das Wohngebiet
wirde zum Mittleren Landweg hin eine abgeschlossene
Einheit bilden, in der jeglicher Landschaftsbezug verloren
ginge. Potentialflache B wiirde sich aufgrund der relativ
dichten Bestandsbebauung fir diese Typologie anbieten.
Im Gebiet Befinden sich momentan mit einem Kiosk und
dem Kulturzentrum Billwerder zwei Einrichtungen, die sich
ebenfalls gut in die neue Typologie integrieren wiirden.

Abb. 41: Anwe
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5.4 DICHTETYPOLOGIEN

c) IBA-Geldnde Wilhelmsburg 180 WE (Biiroanteil durch 3 Hybrid Houses)
72 WE / ha Giberbauter Flache, 30 WE/ha im gesamten Areal (IBA Hamburg 2013)

Das hier dargestellte Gelande ist Teil der ,neuen
Mitte Wilhelmsburg” und wird auch als ,Bau-
ausstellung in der Bauausstellung” bezeichnet.
Auf dem ca. 6 ha groRen Areal sollen anhand

von vier Modellbaufeldern durch innovative
architektonische Konzepte Antworten auf den
Wohnungsbau im 21. Jahrhundert gefunden
werden. Diese Gliedern sich in die vier Themen-
felder Hybrid Houses, Smart Material, Smart Price
und Water Houses. Hybrid Houses zeichnen sich
beispielsweise durch ein flexibles Nutzungskonz-
ept aus, das flexible Nutzungskonzepte erlaubt
und so auch den Veranderungen hinsichtlich der
Wohn- und Arbeitssphare entgegen kommen

soll, wahrend Smart Price Houses neue Moglich-
keiten zum nachhaltigen, kosteneffizienten Bauen
aufzeigen sollen. Die Water Houses zeigen einen
Innovativen Umgang mit Wasser durch die Dop-
pelnutzung eines Riickhaltebeckens als Wohn-
standort.

(vgl. IBA Hamburg 201:5.118 ff.)

Das Gelande, auf dem die ,Bauausstellung in

der Bauausstellung” entstanden ist, weist einige
Parallelen zum Untersuchungsgebiet in Billwerder
auf. Da Wilhelmsburg genau wie die Vier- und
Marschlande erst durch Eindeichung und ein um-
fangreiches Entwdasserungsgrabennetz (den Wet-
tern) bewohnbar wurde, befindet sich auch auf
dem Gelande der Bauausstellung ein Grabensys-

tem. Dies wurde in Verbindung mit den
Water Houses kreativ weiterentwickelt.
Die Unmittelbare Nahe zur S-Bahn Sta-
tion und die Urspriingliche Nutzung des
Gelandes als Kleingartengebiet verbindet
ebenfalls beide Flachen, trotzdem ist die
Lage innerhalb der Stadt nicht wirklich
vergleichbar. Die IBA entwickelt das Pro-
jekt unter dem Leitthema ,,Metrozonen”
und mochte damit ,,Barrieren und Gren-
zen scharf definierter innerer Stadtran-
der” weiterentwickeln. (ebd.: 5.106) Im
Gegensatz dazu befindet sich Billwerder
in einem landlichen Raum zwischen den
Stadten Hamburg und Bergedorf, zwei
historisch gewachsene Stadte die lediglich
administrativ zusammengelegt wurden.
Der Untersuchungsbereich ldsst sich als
Zwischenstadt klassifizieren, die ausge-
dehnte Bebauung der Deichstral3en lasst
sich als Phanomen der ,Verlandschaftlic-
hung der Stadt” (ebd.) bezeichnen. Me-
trozonen sollten nach Auffassung der IBA
Hamburg ,Orte der sozial inhomogenen,
multikulturellen Stadtgesellschaft der
nach-Moderne” sein, wahrend Zwisch-
enstadte ,die Wohnidyllen des traditio-
nellen Mittelstands der Industriegesell-
schaft” darstellen. (vgl. ebd.)

Vor dem Hintergrund des immer knapper
werdenden Wohnraumes in den Hamburger
Innenstadtlagen stellt sich hier die Frage, ob
die Wohnidylle in Billwerder nicht durch eine
sozial durchmischte, dichtere Bebauung er-
setzt oder erganzt werden sollte. Die Struktur
der Case Studies bietet sich hierfir aufgrund
des starken Landschaftsbezuges, der durch die
Integration der relativ dichten Baukdrper in
den Eingangsbereich des Inselparks erreicht
wurde an. In Billwerder konnte dies durch die
Integration der Kulturlandschaft und Graben-
struktur, oder der Kleingartenflachen erfolgen.

Abb. 42: Karte des Plangebietes
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Bewertung im Hinblick auf die Potentialflaichen

Die Gebdaudehohe und Dichte dieser Typo- einer zentrumsnahen S-Bahn Station fir Kleingarten, Land-
logie eignet sich nicht fir den Kulturland- wirtschaft oder gar als Brachflache zu erhalten, wahrend sich
schaftsraum, da die Geschossigkeit von 5, landschaftlich reizvolle Bereiche zur zersiedelten Zwischen-
bzw. bis zu 9 Geschossen den landlichen stadt entwickeln. Hier kdnnte eine geplante Nachverdichtung
Raum der Umgebung komplett dominie- fiir eine nachhaltigere Entwicklung der Stadtgrenzen sorgen.
ren wiirde. Auch in Potentialflache B lieRe Dies wiirde jedoch auch entsprechende Konzepte in der

sich die Struktur kaum in die vorhandene Ubergeordneten Flachennutzungsplanung voraussetzen.

,Patchwork“-Struktur unterschiedlicher
Gebdudetypen integrieren. Potentialflache A
wirde sich aufgrund der grolRen Freirdume
innerhalb des Gebietes anbieten. So wiirde
am Mittleren Landweg ein neues Zentrum
mit urbanen Qualitaten entstehen, wel-
ches im 6stlichen Teil immer starker mit der
Landschaft verzweigt ware. Durch die Inte-
gration der Grabenstruktur in die Bebauung
wirden neue Aufenthaltsqualitaten entste-
hen, gleichzeitig lieRe die Bebauung aber
genug Freirdume, um etwa Ersatzflachen
flr die Uberbauten Kleingarten herzurich-
ten, die in dieser Karte bereits beispielhaft
eingezeichnet sind. Auch wenn diese Ty-
pologie keine Merkmale der traditionellen
Siedlungsstruktur der Vier- und Marschlande
beinhaltet, stellt sie einen fir Billwerder
geeigneten Umgang mit den Elementen
Stadt, Landschaft und Wasserbau dar. Bei
weiterem Wachstum der Stadt Hamburg ist
es fragwirdig, Flachen im direkten Umfeld

Abb.44: Nordlicher Teil des
Plangebietes (IBA Hamburg)

= "
Abb. 45: Water Houses
(IBA Hamburg)
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Abb. 43: Anwenc‘lung'auf das Plangebiet, schematische
Darstellung neuer Kleingarten



Zum Abschluss dieser Untersuchung
lasst sich feststellen, dass Billw-

erder Uber zahlreiche gut erschlos-
sene Flachen verfligt, in denen eine
stadtebauliche Nachverdichtung ohne
Eingriff in den historischen Kulturland-
schaftsraum moglich ware. Dabei ware,
wie das Beispiel von Dichtetypologie C
zeigt, sogar ein Erhalt der Kleingdrten
bei gleichzeitiger Schaffung zahlreicher
Wohneinheiten in stark verdichteter
Bauweise moglich. Auch die Schaffung
neuer Freiraumqualitdten ware durch
die Offenheit dieses Entwurfs moglich.
Die Umsetzbarkeit dieses Vorschlags

ist jedoch aufgrund der fir Billwerder
ungewohnten GrolRe anzuzweifeln.
Leider fand in den letzten Jahrzehnten
die gesamte Bautatigkeit Billwerders am
Billwerder Billdeich statt. Dies hat dazu
gefiihrt, dass das urspriingliche Milieu
des Marschhufendorfes immer weiter
verdrangt wird, Billwerder befindet sich
dadurch auf dem Weg zur austausch-
baren Zwischenstadt.

Ein zum jetzigen Zeitpunkt aufgestellter
Bebauungsplan kdnnte die Entwicklung
stoppen und fiir eine Konzentration
der Bautatigkeit in gut erschlossenen
Bereichen mit weniger wertvollen
Landschaftsstrukturen sorgen. Die Gele-
genheit ist glinstig, da sich mit dem Lan-

6. ABSCHLIESSENDE BETRACHTUNG

desbetrieb fiir Immobilienmanagement
und Grundvermogen als GrofRgrund-
besitzer fast aller landwirtschaftlichen
Flachen im Gebiet besser verhandeln
lasst, als mit einer uniiberschaubaren
Zahl an Privateigentiimern.

Damit dies geschehen kann, missten
auch die tibergeordneten Planungen
angepasst werden.

Die teilrdumliche Entwicklungsplanung
Mittlerer Landweg enthalt sinnvolle
Ansatze fiir eine Wohnbebauung auf
Potentialflache A. Leider hat sich im Ver-
fahren gezeigt, dass sich die Anwohner
und Kleingdrtner gegen jede Form neuer
Wohn- und Gewerbebebauung wehren
und um keinen Preis bereit sind, ihre
Kleingarten umzusiedeln. Bei Betrach-
tung der zahlreichen Vorhaben, die die
Stadt Hamburg in Billwerder umsetzen
wollte, fallt die fehlende Kontinuitat und
Planungssicherheit auf. So ist seit Jahren
unklar, ob und in welchem MalRe sich in
Billwerder weitere Industrie ansiedeln
wird, zudem wiirden viele MalRnahmen
des Landschaftsschutzes beim Bau der
neuen Groflwohnsiedlung Allermdhe |l
hinfallig. Wenn in der Kulturlandschaft
gebaut werden soll, kdnnte dies in einer
landschaftsvertraglichen Typologie wie
in Beispiel A geschehen, denn eine Grol3-
wohnsiedlung wie Neuallermdhe 11l ist

nicht mit dem Erhalt der Kulturlandschaft
vereinbar.

Bevor die Kulturlandschaft zerstort wird,
sollten bestehende Flachenpotentiale
genutzt werden. Die Flachen sidlich der
S-Bahn Station Mittlerer Landweg eignen
sich dafir hervorragend.
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